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IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TLJEKU STECAJNOG POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj spisa: 4 St-900/16-12

DuZnik: Stedajna masa V.IS. NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju, Umag, Vladimira Nazora
7.

1. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 14.07.2016.g. DO
16.09.2016.g.

1.1. Radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo:

1.Zakonskom zastupniku duZnika V.I S. NEKRETNINE d.o.0. do otvaranja ste€ajnog
postupka gospodinu Vilijanu Singicu poslan je dana 28.07.2016.g. pisani zahtjev za
dostavom poslovne dokumentacije duZnika, radi vodenja steCajnog postupka nad istim.

Pisana posiljka je vracena, s naznakom da je isti dana 29.07.2016.g. obavijeiten o pristigloj
posiljci, ali istu nije podigao.( preslika povratnice u privitku, kao i zahtjeva za traZenje
poslovne dokumentacije.)

2.Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje podru¢ni ured u Puli poslan je zahtjev za
ispisom potvrde o osiguranicima prijavljenim na mirovinsko osiguranje.

Prema zaprimljenoj potvrdi duZnik na dan otvaranja stedajnog postupka nema niti jednog
zaposlenika, odnosno nema zaposlenih radnika od 30.06.2015.g.. ( potvrda HZMO Podruéni
ured Pula u privitku).

3.0d Ministarstva Unutra¥njih poslova Policijska Uprava Istarska, Policijska postaja Umag,
na moje traZenje dostavljeno mi je uvjerenje o vlasniStvu vozila za drustvo V. I S.
NEKRETNINE d.o.0. , prema kome V.IS. NEKRETNINE d.o.o. nije registriran kao vlasnik

vozila.

4. Sa stranica FINE- javna objava preuzeti su financijski izvjedtaji duZnika za 2014.g. dok za
2015.g. financijska izvje§¢a nisu podnijeta nadleZnim institucijama ( preslike financijskih
izvjeStaja u privitku).



5. Sastavljene su tablice ste€ajnih vjerovnika i tablice razlu¢nih prava, sve sukladno ¢lanku
174. Ste€ajnog zakona.

6. S obzirom da drustvo nema zaposlenih, te da duZe vrijeme ne obavlja registriranu poslovnu
djelatnost, nema prijava trazbina zaposlenika a sukladno &lanku 173, stavku 2. Ste¢ajnog
zakona.

7. Sastavljena je tablica imovine i obveza

1.2. Postupci u kojima je sudjelovao ste¢ajni upravitelj:

U predmetnom razdoblju od otvaranja stetajnog postupka, pa sve do danaSnjeg dana stedajni
upravitelj nije zaprimio podneske za stedajnog duZnika koji bi zahtijevali poduzimanje
odredenih pravnih radnji pred sudovima ili upravnim tijelima.

1.3. Radnici ste¢ajnog duznika

Prema potvrdi o osiguranicima prijavljenim na mirovinsko osiguranje stedajni duZnik
na dan otvaranja ste¢aja nema radnika, odnosno nema zaposienih radnika od 30.06.2015.g., a
u razdoblju od 15.02.2008.g. do 30.06.2015.g. je imao samo jednog radnika, te sukladno tome
prema istima i ne postoje obveze, a §to je vidljivo i iz kartica Porezne uprave.

Nastavno na gore navedeno stedajni upravitelj nije sukladno odredbi iz ¢lanka 173.
stavka 2. Ste¢ajnog zakona sastavio prijave traZbina za bivie zaposlenike ste¢ajnog duznika

1.4. Razlozi nastavka steajnog postupka u odnosu na ste¢ajnu masu

Dana 12. svibnja 2016.godine RjeSenjem nadleZnog suda poslbr. St-227/15-9 otvoren
Jje izakljuCen ste¢ajni postupak nad duZnikom.

Podneskom od 23.05.2016.g. Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka zastupana po
Odvjetnitkom drustva Pavlak, Slanina Fabijanié, Kati¢ Pavlak, odvjetnicima iz Rijeke,
podnijela je prijedlog za provodenjem stedajnog postupka nad stedajnom masom duZnika, s
obzirom da ste¢ajni duZnik ima imovine i to nekreinine koje ulaze u ste$ajnu masu.

S obzirom na navedeno dana 14. srpnja 2016.g. Trgovatki sud u Pazinu donio je Rjefenje
pod poslovnim brojem: 4 $t-900/16-12, o nastavku steajnog postupka u odnosu na stedajnu
masu trgovackog drustva V. I S. NEKRETNINE d.o.0. za poslovanje nekretninama, Umag,
radi naknadne diobe.

Navedenim RjeSenjem naloZeno je sudskom registru upis steajne mase u sudski registar.

Uvidom u Sudski registar do izrade ovog IzvjeS¢a nije upisana stedajna masa u sudski
registar, te stoga Ministarstvo Financija- Porezna uprava po sluzbenoj duznosti nije odredila i
dodijelila osobni identifikacijski broj stefajnoj masi V. IS. NEKRETNINE d.o.o. u stedaju.

Napominjem da je OIB duZnika V. 1S. NEKRETNINE d.o.0.: 97755882019.



1.5. Moguénost zakljuéenja steajnog postupka

Po okonlanju unov&enja steajne mase i po provedbi naknadne diobe stedajni
upravitel ¢e predloZiti zakljuéenje ste€ajnog postupka.

2. STANJE STECAJNE MASE

2.1. Pregled predmeta steajne mase sukladno &lanku 289, i imovine i obveza prema
¢lanku 223, Ste¢ajnog zakona

IMOVINA / IZNOS OBVEZE IZNOS
NEKRETNINA
k.¢. br. 387/8, z.k.ul. Troskovi stecajnog
1435, k.o. SAVUDRIJA postupka (&l. 155 S§Z-a):
prema odluci

u naravi stambena
zgrada I dvoriste

Suvtasnicki udijeli:

-E-8 suviasnicki dio
915/5500, Stan S2 u
prizemlju I na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P6 (parkiraliste
+dvoriste) povrsine
70,00 m2

=E-9 suvlasnicki dio
915/5500, Stan S3 u
prizemlju I na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P5 (parkiraliste
+dvoriste) povriine
66,00 m2

-E-10 suvlasnicki dio
915/5500, Stan S4 u
prizemlju I na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P4 (parkiraliste
+dvariste) pavrsine
66,00 m2

E-11 suvlasniéki dio
915/5500, Stan S5 u
prizemlju I na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P3 (parkiraliste
+dvorigte) povrsi 62,00

Vrijednost ovih
nekretnina u k.o,
Savudrija prema
iskazanim stanjima u
bilanci

(iako se nekretnine
navode kao zaliha
trgovacCke robe) iznosi
na dan

31.12.2014.g.

3.649.803,00.- kn.

1. Nagrada steajnom
upravitelju

stedajnog suca

2. Izdaci stecajnog
upravitelja

prema odluci
stecajnog suca

Ostale obveze stedajne
mase (€l. 156. SZ-a):

1.Pracjene sudskih vijestaka
2.0dvjetnic¢ki troskovi

3. Bankovne usluge, telefon,
postarina, oglasavanje,

registratori, papiri

4.Vodenje poslovnih knjiga

20.000,00 kn

20.000,00 kn

5.000,00 kn

10.000,00 kn




m2

Vjerovnici prvog viseg
isplatnog reda:

Vjerovnici drugog viseg
isplatnog reda:

8.689.174,77
kn

Razluéni vjerovnici

Iskazani pod
tockom 2.3.
ovog izvjeséa

UKUPNO IMOVINA: 3.649.803,00.- kn.

UKUPNO:

Iznos ovisan o
odlukama
stefajnog suca

Ste€ajni upravitelj zaprimo je od tri (3} vjerovnika obavijesti o postojanju razlu¢nog
prava na nekretninama ste¢ajnog duZnika o éemu je sastavljena Tablica razluénih vjerovnika.
Ujedno su sva tri vjerovnika koja su dostavila obavijest o postojanju razludnog prava,
podnijela i prijave svojih trazbina i kao steCajni vjerovnici, koje su navedene u Tablici

prijava traZbina stedajnih vjerovnika.

Ste€ajni vjerovnici ( 3 vjerovnika) prijavili su traZbine ste€ajnom upravitelju do dana
sastavljanja ovog izvje§¢a u ukupnom iznosu od 8.689.174,77 kn, a koja se u cijelosti

odnose na drugi visi isplatni red.




Stefajni upravitelj nije osporio niti jednu od pristiglih prijava trazbina, jer je uz sve
prijave podnesena i vjerodostojna dokumentacija iz koje je vidljiva osnovanost postojanja
prijavljenih traZbina.

Cjelokupni iznos prijavljenih traZbina steajnih vjerovnika osiguran je razluénim
pravom, osim traZbine Republike Hrvatske, Ministarstva Financija Porezna Uprava koja je
prijavila trazbinu kao stedajni vjerovnik u iznosu od 172.833,25 kuna, a ista je pokrivena
razlu¢nim pravom u iznosu od 161.263,57 kuna.

2.2. Unovéenje predmeta stedajne mase

Prema financijskim izvjeStajima duZnika za 2014.g. cjelokupna imovina duZnika
iskazana je u iznosu od 3.719.787,00 kuna, i to:

-zalihe u iznosu od 3.649.803,00 kn,
-potraZivanja u iznosu od 12.251,00 kn i
-kratkotrajna financijska imovina 57.733,00 kn.

Iskazane zalihe u financijskim izvjeStajima predstavljaju vrijednost nekretnina, dok za
iskazana potraZivanja i kratkotrajnu financijsku imovinu nisam mogla utvrditi da li postoje na
dan otvaranja steCaja te na 3to sc odnose, s obzirom da mi poslovna dokumentacija iz veé
navedenih razloga nije dostupna.

Iz svega navedenog te uvida u Izvadak iz zemlji¥nih knjiga, Zemlji§noknjiZnog odjela Buje,
OpC€inskog suda u Puli, moZe se zakljuditi da imovinu duZnika ¢ine nekretnine 4 EtaZe ( E-
8, E-9, E-10, E-11) upisane u k.o. Savudrija, z.k.ul. 1435 k.¢.br.387/8 a koje u naravi
predstavljaju stanove u prizemlju i na katu svaki povr§ine 91,44 m2 i pripadajuce parkiraliste i
dvoriste povriine od 66,0 m2, 70,0 m2 1 62,0 m2 .

S obzirom na ¢injenicu da jo§ nije odrZano izvjeStajno rodiste stedajni upravitelj jo3
nije zapoceo sa unovéenjem ste¢ajne mase.



2.3. Razlu¢éna prava

Red.br. Nazivrazluinog vierovnika Iznos trazbine - Pravni osnov traibine
-1 HRK - - u valuti -
REPUBLIKA HRVATSKA |,
MINISTARSTVO FINANCIJA,
1 POREZNA UPRAVA 161.263.57 Rjedenje o osiguranju, Ovr-58/2016-2 od
10000 Zagreb, Katantiéeva 5 " 07.01.2016. g

OIB: 52634238587
Zastupan po ZDO Pula, § - DO - 121/16

Ugpver o dugorotnom kreditu br. 5104295860 i
Erste&Steiermiitkische Bank d.d. aneksa od 1 do 7
5100 Rijeka, Jadranski trg 3a

OIB: 23057039320

3. 4.030.801,52 536.724.58 eur Ugovor o okvirnom zaduZenju i osiguranju br.

Zastupan po odvijetnitkom druitvy ES 214/09-1 od 14. travnja 2009.g,
Pavlak, Slanina Fabijanié, Kati¢ Paviak, JjavnobiljeZnicki solimiziranog
Rijeka, Splitska 2 ZabiljeZba ovrhie Opéinski sud u Bujama, Posl.

br. OVR 2345/2016-2 od 28.04.2016.g.

Ugovor o osnivanju i upisu zaloZnog prava od

PONJO d.o.0. 20. svibnja 2009, godine (ugovor o ckvimom
3. 52466 Novigrad, Stancijeta 26 4.485.540,00 600.000,00 -eur- |iznosu zaduZenja i osiguranja br, ES 214/409-1
OIB: 18165701657 od 14, travnja 2009, g, - PONJO d.o.0.

protivnik osigoranja)

Obavijesti o razluénom pravu dostavljene su od strane razlu¢nih vjerovnika pod
rednim brojem 1, 2. i 3. ove tablice.

2.4. Izlucni vjerovnici

Ste€ajni upravitelj nije zaprimio obavijesti o postojanju izluénog prava niti steajni
upravitelj ima saznanja o postojanju izluénog prava na bilo kojem predmetu steajne mase.

Budu¢i da se steCajna masa sastoji samo od nekretnina izluénih prava ni nema s
obzirom na aktualna zemljiSnoknjiZna stanja predmetne nekretnine.

2.5. Vjerovnici stedajne mase

Izvjesni vierovnici steajne mase biti ¢e sudski vjeStaci koji ée biti angaZirani za
izradu procjena vrijednosti nekretnine. Nadalje knjigovoda na ime vodenja poslovaih knjiga,
te ostalih tro8kova dobavljata kancelarijskog materijala. Moguée je da to bude i odvjetnik koji
¢e zastupati steCajnog duZnika u eventualnim sudskim radnjama.

Vjerovnici steCajne mase namirivati ¢e se redom kako novac bude pristizao na
poslovni ratun steCajnog duZnika.

2.6. Podaci o namirenju diobama

S namirenjem vjerovnika ée se zapodeti tek po unovcenju imovine- nekretnina, nakon
namirenja trofkova ste¢ajnog postupka, obveza stecajne mase i1 razluénih vjerovnika.



2.7. ZAKLJUCAK

Iz izvje3¢a je razvidno da se imovina stefajnog duZnika odnosno ste¢ajna masa sastoji
iskljuivo od nekretnina u vlasni§tvu steajnog duZnika a koja su upisane u zemlji§nim
knjigama, ZemljiSnoknjiZznog odjela Buje, Opéinskog suda u Puli, 4 Eta¥e ( E-8, E-9, E-10,
E-11) upisane u k.o. Savudrija, z.k.ul. 1435, k.&.br.387/8.

Nekretntine su optere¢ena zaloZnim pravom.

S obzirom da knjigovodstvena vrijednost nekretnina ne predstavlja i trZi¥nu —
prometnu vrijednost, vrijednost nekretnina treba procijeniti po ovla$tenom sudskom vjestaku.

Tro3kovi steajnog postupka i obveze stedajne mase moéi ée se namiriti iz predmeta
prodaje ste¢ajne mase.

U Rijeci, 16..rujan.2016.g. Ste€ajni upravitelj

Ljiljana Blagojevié¢

Privitak:

1. NesluZbene kopije viasnickog lista za nekretninu upisane u z.kul 1435, ko.
Savudrija

2. . Tablica prijavijenih trazbina vjerovnika 2. viSeg isplamog reda sa prijavama i
obavijestima o razlucnom pravu

3. Tablica razluénih prava
4. Tablica imovine i obveza
Preslika povratnice , kao i zahtjeva za traZenje poslovne dokumentacije.)

Potvrda HZMO Podruéni ured Pula
Preslike financijskih izvjestaja

~N o



PREGLED IMOVINE 1 OBVEZA

2.1. Pregled predmeta stetajne mase sukladno ¢lanku 289, i imovine i obveza prema
¢lanku 223, Stecajnog zakona
IMOVINA / IZNOS OBVEZE IZNOS
NEKRETNINA
k.¢. br. 387/8 , z.k.ul. Trogkovi steéajnog
1435, k.o. SAVUDRIJA postupka (¢l. 155 $Z-a):
prema odluci

u naravi stambena
zgrada I dvoriste

Suvlasni¢ki udijeli:

-E-8 suvlasnicki dio
915/5500, Stan S2 u
prizemiju [ na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P& (parkiraliSte
+dvorite) povriine
70,00 m2

-E-9 suvlasnicki dio
915/5500, Stan S3 u
prizemiju I na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P5 (parkiraliste
+dvoriste) povrsine
66,00 m2

-E=-10 suvlasniéki dio
915/5500, Stan S4 u
prizemlju I na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P4 (parkiraliste
+dvoriste) povriine
66,00 m2

E-11 suvlasnicki dio
915/5500, Stan S5 u
prizeml(ju I na katu -
91,44 m2, sporedni
dijelovi P3 (parkiraliste
+dvoriste) povrsi 62,00
m2

Vrijednost ovih
nekretnina u k.o.
Savudrija prema
iskazanim stanjima u
bilanci

{iako se nekretnine
navode kao zaliha
trgovacke robe) iznosi
na dan

31.12.2014.q.

3.649.803,00.- kn.

1. Nagrada ste€ajnom
upravitelju

stecajnog suca

2. Izdaci steajnog
upravitelja

prema odluci
steajnog suca

Ostale obveze stecajne
mase (&l. 156, SZ-a):

1.Procjene sudskih vjestaka
2.0dvjetnicki troskovi

3. Bankovne usluge, telefon,
postarina, oglasavanje,

registratori, papiri

4.Vodenje posiovnih knjiga

20.000,00 kn

20.000,00 kn

5.000,00 kn

10.000,00 kn




Vjerovnici prvog viseg
isplatnog reda:

0
Vjerovnici drugog viseg 8.689.174,77
isplatnog reda: kn
Razlucni vjerovnici 8.677.605,09
kn

UKUPNO IMOVINA:

3.649.803,00.- kn.

UKUPNO:

Iznos ovisan o
odlukama
stedajnog suca
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